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Legea nr.85 | 1992 - Privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite
din fondu

LEGE nr.85 din 22 iulie 1992

privind vA¢nzarea de locuince _i spacii cu alt destinacie construite din fondurile statului _i din fondurile unit cilor
economice sau bugetare de stat

Textul actului republicat A®n M.Of. nr. 264/15 iul. 1998

Art. 1. - Locuincele construite din fondurile statului pot fi cump rate de titularii contractelor de A®nchiriere, cu plata integral
sau A®n rate a precului, A®n condiciile Decretului-lege nr.61/1990 privind vA¢nzarea de locuince construite din fondurile
statului ¢ tre populacie _i ale prezentei legi.

Sunt exceptate de la prevederile alin. 1 locuincele care dep _esc suprafecele maxime prev zute A®n actele normative A®n
baza c rora s-au executat locuincele din fondurile statului _i din fondurile unit cilor economice _i bugetare de stat, precum
_i cele care prezint, la data vA¢nz rii, finisaje superioare, echivalente unor lucr ri de art sau ornamentale deosebite, sau
care beneficiaz de dot ri speciale, cum ar fi: piscin , saun, ser, cram, bar-vinotec , camer frigorific sau altele asemenea.

De asemenea, sunt exceptate locuincele de protocol care au servit sau servesc demnitarilor sau altor persoane alese
sau numite A®n funccii drept locuince pe durata exercit rii funcciei, chiar dac acestea sunt scoase ulterior din evidenca
locuincelor de protocol.

Art. 2. - Construcciile de locuince financate din fondurile statului, A®r1 curs de execucie _i nerepartizate nominal pAc¢n la
data intr rii A®n vigoare a prezentei legi, care nu pot fi terminate _i vA¢ndute A®n condiciile reglement rilor A®n vigoare, pot fi
vA¢ndute pe apartamente, pe paliere, pe sc ri, pe tronsoane de cl diri sau A®n A®ntregime, prin licitacie public .

Fac excepcie de la prevederile alin. 1 locuincele A®n curs de execucie care trec, prin protocol, fr plat, A®n patrimoniul
Parlamentului RomAc¢niei, Ministerului Ap r rii Nacionale, Ministerului de Interne, Serviciului RomA¢n de Informacii,
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Serviciului de Proteccie _i Paz , Ministerului Justiciei Direccia general a penitenciarelor, precum _i cele pe care acestea le
construiesc prin planuri proprii de investicii sau le achizicioneaz folosind alocacii bugetare care se asigur A®n acest scop.
Aceste locuince sunt supuse regimului locuincelor prev zute la art. 1 alin. 3.

Licitaciile se organizeaz de consiliile locale.

Locuincele prev zute la alin. 1, repartizate ori pentru care s-au A®ncheiat antecontracte sau contracte de

vA¢nzarecump rare pA¢n la data intr rii A®n vigoare a prezentei legi, se pot cump ra de beneficiarii actului de reparticie sau
de titularii antecontractelor ori ai contractelor de vA¢nzare-cump rare, fr licitacie, la valoarea lucr rilor executate de unitatea
proprietar , A®n condiciile art. 1.

Precul de la care A®ncepe licitacia se stabile_te de c tre unit cile proprietare, cinA¢nd seama de stadiul fizic de execucie, la
care se adaug _i cheltuielile aferente de proiectare. Din precul obcinut la licitacie, pentru acoperirea cheltuielilor de
evidenc _ivA¢nzare, unit cile beneficiaz de un comision de pA¢n la 1%.

Art. 3. - Spaciile destinate activit cilor de comerc _i de prest ri de servicii, de mic industrie _i oric ror alte activit ci similare,
situate A®n construcciile de locuince A®n curs de execucie _i aflate A®n proprietatea regiilor autonome specializate A®n
administrarea locuincelor sau ale consiliilor locale, pot fi vA¢ndute la licitacie public , A®n condiciile art. 2.

La oferte egale beneficiaz de prioritate la adjudecarea prin licitacie a spaciilor prev zute la alin. 1 persoanele fizice _i
juridice care au A®ncheiat convencii sau alte documente echivalente cu regiile autonome proprietare sau cu consiliile
locale, pentru A®nchirierea respectivelor spacii, dac , A®n baza unei autorizacii de construccie eliberate potrivit legii, aceste
persoane au efectuat cheltuieli pentru executarea de lucr ri de construccii sau instalacii A®n vederea finaliz rii acestor
spacii.

Precul de la care A®ncepe licitacia se stabile_te A®n condiciile prev zute la art. 2 alin. 5.

Spaciile prev zute la alin. 1, aflate A®n proprietatea societ cilor comerciale, sunt considerate active _i se pot vinde potrivit
legii.

Art. 4. - Garajele construite din fondurile statului, din fondurile unit cilor economice sau bugetare de stat ori care A®nainte
de 6 martie 1945 au aparcinut instituciilor sau societ cilor cu capital privat pot fi cump rate de c tre titularii contractelor de
A®nchiriere, fr licitacie.

Precul de vA¢nzare al acestor spacii se stabile_te la valoarea de circulacie de la data vA¢nz rii.

http://www.multiasig.ro Powered by Joomla! Generat: 10 June, 2026, 11:22



Multiasig Ro - Imobiliare Bucuresti

Art. 5. - Persoanele fizice sau juridice care au dobA¢ndit dreptul de proprietate asupra unor construccii A®n curs de
execucie sunt obligate s obcin, potrivit legii, autorizacia pentru continuarea lucr rilor _i s asigure executarea acestora A®n
condiciile _i la termenele prev zute A®n autorizacie.

Art. 6. - Locuincele construite din fondurile statului _i din fondurile unit cilor economice sau bugetare de stat, care nu fac
obiectul unui contract de A®nchiriere sau pentru care nu au fost emise ordine de reparticie, precum _i cele care au ca
titular de contract de A®nchiriere o persoan juridic pot fi vA¢ndute prin licitacie public organizat de consilile locale sau
agencii economici care decin spaciile respective. La stabilirea precului de la care A®ncepe licitacia sunt aplicabile
dispoziciile art. 2 alin. 5.

Se excepteaz de la vA¢tnzarea prin licitacie public locuincele realizate din fondurile statului _i din fondurile unit cilor
economice sau bugetare de stat, care au ca titular al contractului de A®nchiriere o persoan juridic cu scop nelucrativ care
utilizeaz spaciul exclusiv A®n scopul pentru care i-a fost A®nchiriat.

Art. 7. - Locuincele construite din fondurile unit cilor economice sau bugetare de stat, pAc¢n la data intr rii A®n vigoare a
prezentei legi, altele decAc¢t locuincele de intervencie, vor fi vA¢ndute titularilor contractelor de A®nchiriere, la cererea
acestora, cu plata integral sau A®n rate a precului, A®n condiciile Decretului-lege nr.61/1990 _i ale prezentei legi.

De asemenea, vor fi vA¢ndute la cerere, A®n condiciile prevederilor alin. 1 _i cu respectarea dispoziciilor art. 1 alin. 3,
titularilor de contracte de A®nchiriere _i locuincele care A®nainte de 6 martie 1945 au aparcinut regiilor autonome,
instituciilor _i societ cilor cu capital de stat, mixt sau privat, care _i-au A®ncetat existenca dup aceast dat sau, dup caz, au
devenit, prin reorganizare, unit ci economice sau bugetare de stat.

Locuincele care A®nainte de 6 martie 1945 au aparcinut societ cilor cu capital privat sau mixt vor fi véd:ndute A®n condiciile
de evaluare, de achitare integral sau A®n rate a precului _i de exceptare de la vAtnzare, prev zute A®n Legea nr. 112/1995.

Evaluarea _i vA¢tnzarea locuincelor prev zute laalin. 1 _i2 _ila art. 1 alin. 1, pentru care nu s-au A®ncheiat contracte de
vA¢nzare-cump rare pA¢n la data intr rii A®n vigoare a prezentei legi, se vor face A®n condiciile Decretului-lege nr.61/1990 _i
ale prezentei legi, completate cu prevederile referitoare la coeficiencii de uzur din Decretul nr.93/1977, la un prec indexat
A®n funccie de cre_terea salariului minim brut pe car la data cump r rii, fac de cel existent la data intr rii A®n vigoare a Legii
nr. 85/1992.

Art. 1. alin. 2 se aplic A®n mod corespunz tor.

Beneficiaz de prevederile alin. 1 _i chiria_ii care nu sunt angajacii unit cilor proprietare.

Locuincele de intervencie, A®n sensul prezentei legi, sunt cele destinate caz rii personalului unit cilor economice sau
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bugetare care, prin contractul de munc , A®ndepline_te activit ci sau funccii ce necesit prezenca, permanent sau A®n caz de
urgenc , A®n cadrul unit cilor. Aceste locuince nu se vA¢nd.

Unit cile economice sau bugetare pot s decin _i s construiasc din fonduri proprii locuince de serviciu, destinate A®nchirierii
salariacilor acestora, cu contract de A®nchiriere accesoriu la contractul de munc . Modul de administrare _i eventuala
A®nstr inare a acestor locuince se vor stabili de consiliile de administracie, respectiv de conducerile unit cilor.

Locuincele de serviciu din mediul rural, destinate personalului medical, didactic, altor speciali_ti sau personalului
Ministerului de Interne, nu se vA¢nd.

Art. 8. - Construcciile prev zute la art. 7, A®n curs de execucie _i nerepartizate nominal pA¢n la data intr rii A®n vigoare a
prezentei legi, pot fi vA¢ndute cu aprobarea organelor de conducere ale persoanelor juridice care le au A®n proprietate,
A®n condiciile art. 2.

Art. 9. - Sumele A®ncasate din vA¢tnzarea locuincelor, potrivit art. 6, 7 _i 8, vor fi utilizate cu prioritate pentru restituirea
eventualelor credite contractate pentru executarea locuincelor.

Diferencele r mase dup rambursarea creditelor prev zute la alin. 1 _i plata dobA¢nzilor vor fi utilizate ca resurse pentru
financarea investiciilor, pentru finalizarea construcciilor de locuince A®n curs de execucie, care vor r mA¢ne _i A®n viitor A®n
proprietatea unit cilor economice _i bugetare de stat.

Art. 10. - AZn cazul A®n~care A®ntr-o cl dire sunt mai multe locuince _i spacii cu alt destinacie, o dat cu dreptul de proprietate
asupra acestora se dobA¢nde_te _i dreptul de proprietate pe cote-p rci de construccii _i instalacii, precum _i asupra
dot rilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decA¢t A®n comun.

Dreptul de proprietate prev zut la alin. 1 se dobA¢nde_te indiferent de tronsonul, scara sau etajul la care sunt situate
locuinca _i spaciul cu alt destinacie.

Dreptul de proprietate prev zut la alin. 1 se dobA¢nde_te _i asupra terenului aferent cl dirii, a_a cum a fost determinat prin
autorizacia de construire sau prin fi_ele tehnice de m sur tori ale terenului aferent cl dirii.

Pentru persoanele care dobA¢ndesc locuincele A®n condiciile Decretului-lege nr.61/1990 _i ale prezentei legi, atribuirea
terenului se face A®n condiciile art. 36 alin. 2 din Legea nr. 18/1991.

Persoanele care nu pot dobAc¢ndi dreptul de proprietate asupra terenurilor A®n RomAc¢nia vor primi, sub form de
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concesiune, cotele de terenuri aferente, pe toat durata existencei cl dirii.

Dreptul de proprietate prev zut la alin. 1, 3 _i 4 se determin pe cote, proporcional cu suprafaca construit a locuincelor _ia
spaciilor cu alt destinacie.

Art. 11. - AZn cazul vA¢nz rii locuincelor prev zute la art. 1, art. 2 alin. 4 _i art. 7, cu plata A®n rate a precului, la A®ncheierea
contractului se va achita un avans minim de 10% din precul locuincei.

Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuincei se vor e_alona pe o perioad de maximum 25 de ani, cu o dobA¢nd
anual de 4%.

Nu pot cump ra locuince cu plata precului A®n rate persoanele care, A®n familia lor, au alt locuinc proprietate personal .

Familia, A®n A®ncelesul reglementat prin dispoziciile art. 15 alin. 2 din Legea nr. 5/1973, care decine mai multe locuince
cu chirie, poate cump ra, A®n condiciile prezentei legi _i ale Decretului-lege nr.61/1990, doar o singur locuinc .

Art. 12. - Avansul se A®ncaseaz de c tre unit cile vA¢nz toare o dat cu A®ncheierea contractului, iar ratele lunare, inclusiv
dobAc¢nzile aferente, se vor achita astfel:

a) de c tre salariaci, prin recinerea pe statul de plat la chenzina a doua; b) de c tre pensionari, prin recineri din pensie; c)
de c tre alte categorii de cump r tori, prin achitarea la ghi_eele C.E.C., A®n contul prev zut A®n contract.

Sumele A®ncasate din avans _i din ratele lunare ale precului pentru locuincele construite din fondurile statului se vars
integral la bugetele municipiilor, ora_elor sau comunelor A®n care se afl situate locuincele respective.

Sumele obcinute din vA¢nzarea la licitacie a construcciilor financate din fondurile statului, prev zute la art. 2 alin. 1, art. 3

alin. 1 _i art. 6 alin. 1, se recin A®n afara bugetelor locale, la nivelul autorit cilor publice locale pe a c ror raz teritorial se afl
construcciile respective, pentru a fi utilizate numai pentru finalizarea celorlalte locuince aflate A®n diferite stadii de

execucie _i pentru care se continu financarea din fondurile statului. AZn situacia A®n care nu mai exist locuince A®n curs de
execucie A®n unitatea administrativ-teritorial , sumele respective se vor v rsa conform alin. 2.

Sumele rezultate din A®ncasarea dobA¢nzii, A®n cazul locuincelor construite din fondurile statului, se vars la bugetul de
stat, dup recinerea, de c tre unit cile proprietare sau vA¢nz toare, a cheltuielilor pentru urm rirea _i cinerea evidencei ratelor,
care se vor A®ncadra A®ntr-o cot de o p trime din dobA¢nda prev zut la art. 11 alin. 2.
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Art. 13. - Pentru tinerii A®n vA¢rst de pA¢n la 30 de ani, titulari de contract de A®nchiriere sau de reparticie, A®ncheiat sau,
dup caz, emis pA¢n la data intr rii A®n vigoare a prezentei legi, dobA¢nda va fi de 2%.

Art. 14. - De prevederile art. 13 beneficiaz _i persoanele prev zute la art. 10 din Decretul-lege nr.61/1990, precum _i
persoanele prev zute la art. 8, art. 9 i art. 10 din Legea nr. 42/1990 pentru cinstirea eroilor-martiri _i acordarea unor
drepturi urma_ilor acestora, r nicilor, precum _i lupt torilor pentru victoria Revoluciei din Decembrie 1989.

Art. 15. - Prevederile art. 11 se aplic la contractele cu plata A®n rate a precului, care se vor A®ncheia cu A®ncepere de la
data intr rii A®n vigoare a prezentei legi.

AZn cazul neachit rii la termenele stabilite a ratelor lunare din precul locuincei, cump r torul va pl ti o dobA¢nd de 8% pe an
asupra acestor rate.

AZn caz de neplat a 6 rate scadente de c tre cump r torul locuincei, unitatea vA¢nz toare va putea cere executarea silit asupra
locuincei _i evacuarea decin torului, A®n condiciile legii.

PA¢n la achitarea integral a precului, locuinca dobA(l:ndit~ A®n condiciile prezentei legi nu poate fi A®nstr inat sau restructurat
fr autorizarea prealabil a unit cii vA¢nz toare. Unitatea vAtnz toare A®_i garanteaz A®ncasarea precului prin A®nscrierea
ipotecii asupra locuincei, operaciune care este scutit de taxa de timbru.

Art. 16. - Anexa nr. 1 |a Decretul-lege nr.61/1990 se completeaz cu precurile de vAc¢nzare ale locuincelor cu confort
redus, prev zute A®n anex , care face parte integrant din prezenta lege.

Art. 17. - Locuincele _i construcciile prev zute de prezenta lege pot fi cump rate numai de persoane fizice cu cet cenie
romA¢n sau de persoane juridice care au sediul A®n RomAcnia.

Art. 18. - AZn termen de 30 de zile de la intrarea A®n vigoare a prezentei legi, Guvernul va aproba normele tehnice de
evaluare, precum _i condiciile A®n care se vor organiza licitaciile prev zute la art. 2, 3 _i 6.

Art. 19. - Contractele de vA¢nzare-cump rare A®ncheiate cu A®nc Icarea dispoziciilor Decretului-lege nr.61/1990 _i ale
prezentei legi sunt lovite de nulitate absolut .

Nulitatea poate fi invocat de orice persoan _i pe orice cale.
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Prefeccii vor organiza depistarea acestor cazuri _i sesizarea instancelor judec tore_ti pentru constatarea nulit cii _i
restabilirea situaciei anterioare. Din sumele ce se restituie cump r torilor se va recine chiria aferent perioadei de la
contractare _i pA¢n la restituire. Sumele restituite nu sunt purt toare de dobA¢nzi _i nici nu se actualizeaz .

Art. 20. - Pe data intr rii A®n vigoare a prezentei legi se abrog art. 4 din Decretul-lege nr.61/1990, precum _i orice alte
dispozicii contrare.

Nivelul dobA¢nzilor la A@mprumuturile contractate A®n baza Decretului-lege nr.61/1990 r mA¢ne cel prev zut A®n acel act

normativ.

ANEX

Precurile de vAc¢nzare c tre populacie ale locuincelor construite din fondurile statului A®nainte de 1 ianuarie 1977, prev zute
A®n anexa nr. 1 la Decretul-lege nr.61/1990, se completeaz dup cum urmeaz :

A
1 camer 2

camere 3 camere 4 camere Gradul de CONfOrt  —---m-mmmmmmmm o o e
------------------ Suprafaca Prec pe Suprafaca Prec pe Suprafaca Precpe Suprafaca Prec pe

util  apartament utii  apartament util apartament util apartament (m2) (leiy (m2)

(lei) (m2) (lei) (m2) (lei)

----------------- Confort 111 21 48.300 34 77.100 45 100.300 56 127.600
A
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La stabilirea precurilor locuincelor cu alte suprafece decAct cele din tabel, pentru diferenca de suprafac se adaug sau se
scad cActe 2.220 lei de fiecare m2 suprafac util pentru locuincele de confort Il1.

Pentru locuincele cu grad de confort inferior gradului lll, precul pe apartament _i precul pentru m2 suprafac util se
determin prin aplicarea reducerii de 10% la precurile corespunz toare gradului IIl.

NOT :

La locuincele construite din fondurile statului, indiferent de gradul de confort _i la care lipsesc unele instalacii, se aplic
urm torii termeni de coreccie:

A
Se scade - Lipsa obiectelor _i a instalaciilor aferente pentru: - cad de baie
3.740 lei/llocuinc - lavoar 1.445 lei/locuinc - W.C.
1.445 lei/locuinc - chiuvet de buctrie 1.445 lei/locuinc .
A
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