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Legea nr.54 | 1998 - Privind circulatia juridica a terenurilor

LEGE nr.54 din 2 martie 1998

privind circulacia juridic a terenurilor

Textul actului publicat A®n M.Of. nr. 102/4 mar. 1998

Parlamentul RomA¢niei adopt prezenta lege.

Art. 1. - Terenurile proprietate privat, indiferent de titularul lor, sunt _i r mA¢n A®n circuitul civil. Ele pot fi A®nstr inate _i
dobAc¢ndite cu respectarea dispoziciilor din prezenta lege.

Art. 2. - (1) Terenurile situate A®n intravilan _i extravilan pot fi A®nstr inate _i dobA¢ndite prin acte juridice A®ntre vii,
A®ncheiate A®n form autentic .

(2) AZn cazul dobA¢ndirii prin acte juridice A®ntre vii, proprietatea funciar a dobA¢nditorului nu poate dep _i 200 ha teren
agricol A®n echivalent arabil, de familie. AZn sensul prezentei legi, prin nociunea familie se A®ncelege socii _i copiii
nec s torici, dac gospod resc A®mpreun cu p rincii lor.

(3) AZnc Icarea prevederilor alin. (2) se sanccioneaz cu reducciunea actului juridic pA¢n la limita suprafecei legale.

Art. 3. - (1) Cet cenii strini _i apatrizii nu pot dobA¢ndi dreptul de proprietate asupra terenurilor.

http://www.multiasig.ro Powered by Joomla! Generat: 10 June, 2026, 11:22



Multiasig Ro - Imobiliare Bucuresti

(2) Persoanele fizice care au cet cenie romA¢n _i domiciliul A®n str in tate pot dobA¢ndi A@n RomA¢nia, prin acte juridice
A®ntre vii _i prin mo_tenire, terenuri de orice fel.

(3) Persoanele juridice str ine nu pot dobA¢ndi terenuri A®n RomAgnia prin acte juridice A®ntre vii sau pentru cauz de
moarte.

(4) AZn cazul terenurilor ce fac obiectul investiciilor persoanelor fizice sau juridice str ine sunt _i r mA¢n aplicabile dispoziciile
legislaciei A®n vigoare privind regimul juridic al investiciilor str ine.

Art. 4. - AZnstr inarea terenurilor agricole situate A®n intravilan este liber .

Art. 5. - AZnstr inarea, prin vA¢nzare, a terenurilor agricole situate A®n extravilan se face cu respectarea dreptului de
preempciune al coproprietarilor, al vecinilor ori al arenda_ilor.

Art. 6. - (1) VA¢nz torul va A®nregistra oferta de vA¢nzare a terenului agricol situat A®n extravilan la consiliul local A®n raza
C ruia este situat terenul.

(2) AZn aceea_i zi, secretarul unit cii administrativ-teritoriale va afi_a oferta, sub semn tur _i cu aplicarea _tampilei, la sediul
prim riei. Oferta va cuprinde numele _i prenumele vA¢nz torului, suprafaca _i categoria de folosinc , precum _i locul unde
este situat terenul.

Art. 7. - Titularii dreptului de preempciune, prev zuci la art. 5, trebuie s se pronunce A®n scris asupra exercit rii acestuia,
A®n termen de 45 de zile de la data afi_rii ofertei de vA¢nzare, A®n care se va ar ta _i precul oferit; oferta de cump rare se
A®nregistreaz la prim rie.

Art. 8. - AZn cazul A®n care, 15\®n termenul prev zut la art. 7, A® i exercit dreptul de preempciune mai mulci titulari din
categoria prev zut la art. 5, vA¢nz torul are dreptul de a alege pe unul dintre ofertanci.

Art. 9. - Dac precul oferit de titularii dreptului de preempciune din categoriile prev zute la art. 5 nu este convenabil
vA¢nz torului, acesta poate s vA¢nd terenul oric rei alte persoane.
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Art. 10. - Dac A®n termenul prev zut la art. 7 nici unul dintre titularii dreptului de preempciune nu _i-a manifestat voinca de
a cump ra terenul, acesta se vinde liber.

Art. 11. - AZn faca notarului public, dovada publicit cii prev zute la art. 6 se face cu actul eliberat vA¢nz torului de c tre
secretarul unit cii administrativ-teritoriale, dup expirarea termenului de 45 de zile prev zut la art. 7.

Art. 12. - (1) Schimbul de terenuri A®ntre persoane fizice sau A®ntre persoane juridice private, ori i&@ntre persoane fizice _i
persoane juridice private se face cu acordul p rcilor contractante, dispoziciile art. 2 alin. (2) r mA¢nAc¢nd aplicabile.

(2) AZn toate cazurile de schimb de terenuri, actul de schimb se A®ncheie A®n form autentic , sub sancciunea nulit cii
absolute.

(3) Terenurile agricole proprietate public , indiferent de titularul care le administreaz , nu pot face obiectul schimbului.

(4) Prin schimburile efectuate, fiecare teren dobA¢nde_te situacia juridic a terenului A®nlocuit, cu respectarea drepturilor _i
a sarcinilor anterior _i legal constituite.

Art. 13. - Punerea A®n posesie a noilor decin tori, A®n urma schimbului realizat potrivit art. 12 alin. (1), se face de c tre
delegatul oficiului de cadastru agricol _i organizarea teritoriului agricol judecean sau al municipiului Bucure_ti, A®n
prezenca p rcilor contractante sau a reprezentancilor acestora, p rci A®n contractul de schimb, operA¢ndu-se A®n
documentele cadastrale _i A®n registrul agricol modific rile survenite.

Art. 14. - (1) Nerespectarea dispoziciilor art. 2 alin. (1) _i ale art. 12 alin. (1) _i (2) atrage nulitatea absolut a contractului
de vAtnzare-cump rare sau, dup caz, a contractului de schimb, iar nerespectarea dispoziciilor art. 5 _i 6 atrage nulitatea
relativ a contractului.

(2) Acciunea A®n constatare a nulit cii poate fi introdus de c tre p rci, procuror, primar sau de ¢ tre orice persoan interesat .

Art. 15. - (1) Sunt interzise A®nstr in rile, sub orice form , a terenurilor cu privire la titlul ¢ rora exist litigii la instancele
judec tore_ti, pe tot timpul solucion rii acestor litigii.

(2) AZnstr in rile A®ncheiate cu A®nc Icarea prevederilor alin. (1) sunt nule. Nulitatea va fi constatat de c tre instanca
judec toreasc , la cererea oric rei persoane interesate _i a procurorului.
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(3) Serviciile de transcripciuni _i inscripciuni, precum _i birourile de carte funciar ale judec toriilor vor evidencia, A®n
registrele de publicitate, opoziciile de A®nstr inare formulate de partea interesat _i, A®n aceste cazuri, vor refuza eliberarea
certificatelor de sarcini necesare autentific rii A®nstr in rilor, solicitate de persoanele care vor s A®nstr ineze.

Art. 16. - AZnstrin rile realizate sub orice form, A®n temeiul prevederilor prezentei legi, nu valideaz titlurile de proprietate ale
A®nstr in torilor, dac anterior A®nstr in rii acestea erau lovite de nulit ci absolute, izvorA¢te din A®nc Icarea unor norme
imperative ale Legii fondului funciar nr. 18/1991*) i care au fost constatate prin hot rA¢ri judec tore_ti definitive _i

irevocabile.

Art. 17. - Regimul circulaciei juridice a terenurilor cu destinacie forestier se stabile_te prin lege special .

Art. 18. - Dispoziciile acestei legi se completeaz cu prevederile legislaciei civile, A®n m sura A®n care acestea nu sunt
contrare prevederilor prezentei legi.

Art. 19. - (1) Prezenta lege intr A®n vigoare dup 90 de zile de la publicarea ei A®n Monitorul Oficial al RomAgniei.

(2) Pe data intr rii A®n vigoare a prezentei legi se abrog capitolul V yCirculacia juridic a terenurilory (art. 66-73) din Legea
fondului funciar nr. 18/1991, republicat A®n Monitorul Oficial al RomA¢niei, Partea I, nr.1 din 5 ianuarie 1998.

Aceast lege a fost adoptat de Camera Deputacilor _i de Senat A®n _edinca comun din 19 februarie 1998, cu respectarea

prevederilor art. 74 alin. (1) _i ale art. 76 alin. (2) din Constitucia RomA¢niei.

p. PREAEDINTELE CAMEREI DEPUTADILOR

ANDREI IOAN CHILIMAN

p. PREMEDINTELE SENATULUI

CRISTIAN DUMITRESCU

Bucure_ti, 2 martie 1998.

Nr. 54.
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